Der Verwaltungsverband Jagerswald macht fur die Gemeinde Theuma folgendes bekannt:

Ortsiibliche Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung (offentlichen
Auslegung) gemiR § 3 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf des Bebauungsplanes
,Hoher Weg“ der Gemeinde Theuma

Der Gemeinderat der Gemeinde Theuma hat in der &ffentlichen Sitzung am 22.01.2024 mit Beschluss
Nr. 03/52/2024 den Entwurf des Bebauungsplanes ,Hoher Weg" in der Fassung 12/2023 gebilligt und
zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt, nachdem zuvor das beschleunigte
Verfahren nach § 13 b BauGB zuriickgenommen wurde. Aufgrund der Entscheidung des
Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) v. 18. Juli 2023 (AZ: BVerwG 4 CN 3.22) ist die Verwendung des
§ 13 b BauGB fiir nicht anwendbar erklart worden. Der Aufstellungsbeschluss Nr. 02/30/2022 vom
21.02.2022 zum Bebauungsplan ,Hoher Weg“ wird dahingehend geandert, dass in das Verfahren nach
§ 30 BauGB gewechselt wird. Der Bebauungsplan wird nunmehr im Regelverfahren durchgefuhrt,
wobei die bereits im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen aus der durchgefiihrten
Offentlichkeitsbeteiligung aus dem Zeitraum vom 23.01.2023 bis 24.02.2023 als solche im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB gewertet werden.

Der Verfahrenswechsel erfordert nunmehr die Durchfiihrung eines erneuten Beteiligungsverfahrens
gemiaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Erarbeitung einer Umweltpriifung mit Umweltbericht nach § 2 Abs.
4 BauGB. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt unverdndert. Aufgrund der bereits
durchgefiihrten Beteiligungen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden kann die friihzeitige Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB als erbracht angesehen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Stiden des Siedlungskdrpers von Theuma zwischen
Oelsnitzer StraRe und ehemaligem Bahndamm. Er umfasst die Flursticke 1271/10, 1271/12 und
1271/13 der Gemarkung Theuma ganz oder teilweise und wird aus beistehendem Lageplan ersichtlich.
Der Bebauungsplan dient der Schaffung von Wohnraum fiir den értlichen Bedarf. Ziel ist die Errichtung
von rund 12 Wohneinheiten in Einfamilienhausbauweise. Dabei finden insbesondere die
Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung und von Familien sowie die Bildung von Wohneigentum unter den
Bedingungen des kostensparenden Bauens Beriicksichtigung

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung 12/2023 sowie die zugehdrige Begrundung mit
Umweltbericht liegen im zustindigen Bauamt des Verwaltungsverbandes Jigerswald (HauptstraRe
41, 08606 Tirpersdorf) vom 12.02.2024 bis einschlieBlich 15.03.2024 wihrend der folgenden
Dienststunden offentlich aus:

Montag 09:00 bis 12:00,

Dienstag 09:00 bis 12:00 und 14:00 bis 16:00 Uhr,
Mittwoch 09:00 bis 12:00,

Donnerstag 09:00 bis 12:00 und 14:00 bis 18:00 Uhr,
Freitag 07:00 bis 11:30 Uhr.

Stellungnahmen kénnen wihrend dieser Auslegungsfrist schriftlich per Post und E-Mail oder miindlich
zur Niederschrift wihrend oben genannter Dienststunden und Adresse abgegeben werden.

Anschrift: Verwaltungsverband Jagerswald, Hauptstrae 41, 08606 Tirpersdorf

E-Mail: bauamt@jaegerswald.de



Da das Ergebnis der Abwigung iiber die Stellungnahme mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift
des Verfassers zweckmiRig. Es wird darauf hingewiesen, dass verspitet abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen (§ 4a Abs. 6 BauGB).

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen konnen bei der Beschlussfassung Gber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen miissen und deren Inhalt fur die RechtmiRigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen werden gemaR § 4a Abs. 4
BauGB zusitzlich auch im Internet unter www.jaegerswald.de, www.theuma-vogtland.de eingestellt
und Uber das zentrale Landesportal des Freistaates Sachsen unter www.bauleitplanung.sachsen.de
zuganglich gemacht.

Folgende, nach Einschitzung der Kommune wesentliche, umweltbezogene Stellungnahmen liegen
bereits vor (Sie liegen ebenfalls aus und werden in das Internet eingestellt. Inhaite sind unter
 umweltrelevante Informationen” dargestellt.): [1] Landesdirektion Sachsen (vom 16.02.2023); [2]
Planungsverband Region Chemnitz (vom 24.02.2023); [3] Landratsamt Vogtlandkreis {(vom
03.03.2023); [4] Industrie- und Handelskammer Chemnitz (vom 13.02.2023); [5] Bund fur Umwelt- und
Naturschutz (vom 15.02.2023); [6] Stellungnahmen aus der Offentlichkeit (div. vom 14.02. und
16.02.2023). Zudem liegen Umweltinformationen aus einem geotechnischen Bericht [7] und aus
schalltechnischen Untersuchungen [8] zum Bebauungsplan vor. Diese liegen als Anlagen der
Begriindung zum Bebauungsplan bei. Auf Grundlage der oben genannten Unterlagen und der
Umweltprifung liegen umweltrelevante Information zu folgenden Themenkomplexen vor (Insofern
die Themen in den umweltrelevanten Stellungnahmen behandelt wurden, wird dies durch
Nummerierung gekennzeichnet):

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: geschiitzte Landschaftsbestandteil (ehemaliger
Bahndamm) [3]; Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz [3]; Fledermduse (3], Amphibien, Reptilien,
Siugetiere auRer Fledermduse und Vogel; Totung, Stdrung, Fortpflanzungs- und Ruhestdtten,
Schutzgiter Fliche und Boden: Wohnbaubedarf zur Flicheninanspruchnahme [1; 2];
Bodenfunktionen [3]; Bodenerosion; Bodenversiegelung [3]; KFZ-Verkehr (Stellplatze) [S]; Boden- und
Untergrundverhiltnisse [7], Schutzgut Wasser: Oberflichengewdasser; Grundwasser; Regenriickhalt/-
abfluss [3, 6]; Umgang mit Niederschlagswasser [3], Schutzgiiter Klima und Luft: Versiegelung und
Bebauung (Anderung Klimatop); Klimaschutz/-anpassung [3, 5], Landschaftsbild: Ortsbild/-charakter
[6], Schutzgiiter Mensch, dessen Gesundheit und Bevélkerung; Kampfmittel [3]; Storung durch
Radverkehr [4]; Trennungsgrundsatz/Unfille und Katastrophen; Immissionen (Verkehrslarm) [8],
Kultur- und sonstige Sachgiiter: Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen (Acker) [2, 6).

Tirpersdorf, den 24.01.2024
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Lageplan: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hoher Weg” in Theuma (Umgrenzung als Strichlinie)
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